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Treoir do Chonaitheoiri ata ina
gConai i bhForbairti Tithiochta
Neamhchriochnaithe

Is saincheist de thabhacht ndisiunta iad na forbairti tithiochta
neamhfhorbartha agus is ardtosaiocht iad don Rialtas. Bionn
forbairti da leithéid de ghnath i roinnt catagoiri:

1. Forbairti ata a dtabhairt chun criche ag forbréir gan ach
mionoibreacha fos le déanamh.

2. Forbairti lena mbaineann oibreacha tégala suntasacha ar
cheart iad a thabhairt chun criche agus atd a réiteach ag
faighteoir arna cheapadh ag instititid airgeadais.

3. Forbairti lena mbaineann oibreacha tégala suntasacha,
seirbhisi agus féntais ar cheart iad a thabhairt chun criche
sa chas go bhfuil an forbréir i Iathair ach gan aon oibreacha
suntasacha ar siul.

4,  Forbairti atd comhchosuiil le (3) thuas ach nil an forbréir i
lathair ar an laithreédn a thuilleadh né ni féidir teagmhail a
dhéanambh leis d'ainneoin fadhbanna tromchuiseacha ann
maidir le sdbhdilteacht phoibli.

Beidh sonrai ag an udaras 4ititil ar na forbairti sa réimse seo a
chuimsitear sna catagairi thuas.

Forbraiodh an treoir seo chun faisnéis a thabhairt do
choénaitheoiri i bhforbairti, go priomha faoi chatagdir 2-4 maidir
leis an gcaoi ar féidir leo a bheith bainteach cinamh a thabhairt
chun na deacrachtai a d'fhéadfadh teacht chun cinn sna forbairti
sin a réiteach agus go hairithe:

Cad a tharléidh ina dhiaidh sin?

Cé ata bainteach le réiteach na bhforbairti tithiochta?
Cad is féidir leat agus le do chomharsana a dhéanamh?
Cad is Plean Réitigh Laithreain (SRP)?

Cé hé/hi ar féidir leat teagmhail a dhéanambh leis/léi le
haghaidh faisnéise?
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Fécas an Rialtais

Choimisitinaigh an Rialtas tuarascail faoin gcaoi ar cheart forbairti
tithiochta neamhchriochnaithe a réiteach. Ta an tAire Tithiochta agus
Pleanala, an tUasal Willie Penrose T.D. ina chathaoirleach ar Choiste
Naisitinta Comhordaithe chun maoirseoireacht a dhéanamh ar chur
chun feidhme mholtai na tuarascéla. Féach www.housing.ie

C.1 Cad atharldidh ina dhiaidh sin?

Is mé an chosulacht go mbeadh forbairt lena mbaineann
deacrachtai mar dbhar comhfhreagrais fhorfheidhmiuchain

agus ghniomhaiochta cheana féin idir an t-tdaras aitiuil agus

an forbroir/an t-Ginéir de thairbhe reachtaiochta pleanala agus
eile. larradh ar gach Comhairle Chathrach agus Chontae Foireann
maidir le Forbairti Tithiochta Neamhchriochnaithe mar aon

le larphointe teagmhdla a bhunt agus iarradh orthu dirit ar
chumasu réitigh le haghaidh na bhforbairti is mé fadhbanna mar
thosaiocht.

Tugtar faisnéis bhreise sa treoir seo maidir leis an gcaoi ar cheart
teagmhadil a dhéanambh leis na foirne sin agus tuilleadh faisnéise
a fhail faoin méid ata ag tarlti i do cheantar.

Bionn an forbréir n6 an t-uinéir d’fhorbairt tithiochta, né
faighteoir arna cheapadh ag instititiid airgeadais freagrach as an
bhforbairt tithiochta sin go dti go nglacann an t-udaras aititil né
cuideachta bainistiochta phriobhaideach faoi cheannas i.

D'fhéadfadh am a bheith i gceist le dul i ngleic le forbairti
tithiochta neamhchriochnaithe agus is éard a bhionn i gceist;
slite a aimsiu ionas gur féidir le hdinéiri na laithrean an obair
togéla agus foirgniochta ata fés le déanamh a réiteach faoi
réir ag sasamh na gcénaitheoiri agus an udarais aitidil i sli lena
mbaineann ciall airgeadais.

C.2 (Cé ata Bainteach le Réiteach na bhForbairti
Tithiochta?

De ghnath bionn roinnt leasanna i gceist le réiteach forbairti
tithiochta, sibhse mar chénaitheoiri san direamh agus is minic go
dtagraitear déibh mar phairtithe leasmhara lena n-airitear na
pairtithe seo a leanas:

+ an Forbréir/Tégalai a thog an t-eastat;

« anBanca thug airgead ar iasacht don fhorbréir;

« an Faighteoir*, ma t4 ceann ceaptha;

«  Tusaagus na cénaitheoiri eile; agus

. antUdaras Aititil a dhamh cead pleanala le haghaidh an
eastait.

* Ceaptar faighteoir ag Banc/lasachtéir de ghnath cion agus go bhfuil
an iasacht i riardiste né agus cion gur tharla mainneachtain éigin de réir
théarmai an chomhaontaithe iasachta.
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C.3 Cadis Féidir Leat agus le do Chomharsana
a Dhéanamh?

Ta tu larnach d’'aon phlean saincheisteanna i d'fhorbairt
neamhchriochnaithe a réiteach. Ma bhunaionn tu coiste
conaitheoiri, d'fhéadfa an-chuid a bhaint amach. D’fhéadfadh
sé a bheith ina chinamh mér chun na saincheisteanna

a shainaithint, déan iad a chur in ord tosaiochta agus a
chomhaontu agus bi rannphdirteach leis an bplean réitigh le
haghaidh d'fhorbartha. D'fhéadfadh sé a bheith ina chinamh
teagmhdil a dhéanamh le do chomharsana nuair atd comhsprioc
agaibh bhur dtimpeallacht maireachtéla a fheabhsu agus
spiorad pobail a fhorbairt agus, de réir a chéile, tri bhur
n-iarrachtai aontaithe, abhar ceannaitheoiri a mhealladh chuig
bhur bhforbairt. D'fhéadfadh difear mér a bheith i gceist le
tionscnaimh shimpli.

Coiste Conaitheoiri a Bhunu

Tri choiste cénaitheoiri a bhunt té guth nios laidre agat agus cur
chuige nios aontaithe tri theacht le chéile le do chomharsana.

«  Pioc lathair agus data agus scaip bileoga trid na doirse
né déan postaer a chur suas chun cruinnid conaitheoiri a
shocru.

- Déan clar oibre a ullmhu don chruinnit ionas gur féidir leis a
bheith spriocdhirithe.

«  Scriobh sios na fadhbanna go Iéir a bhaineann leis an eastat
agus déan tosaiocht de gach ceann acu. Déan tosaiocht de
shaincheisteanna sabhailteachta poibli suntasacha.

« Déan coiste né duine né iad go |éir a cheapadh mar urlabhrafi
chun ionadaiocht a dhéanamh thar ceann an ghrtpa is mé.
Mar shampla, té aon litir arna sinid ag na cénaitheoiri go léir
nios fearr na litreacha aonair lena n-iarrtar an rud céanna.

«  Cinneadh a dhéanamh ma ta duine ar bith ina choénai i
d'fhorbairt a bhfuil scileanna né eolas aige/aici a bheadh
aisitil m.sh. eolas ar an bproiseas pleanala, scileanna dli,
toégéla agus innealtéireachta agus iarracht a dhéanamh na
daoine siud a rannphairtiu sa choiste.

«  Mura bhfuil an méid sin thuas ina rogha, déan iarracht an
coiste a chur i dtaithi leis an doiciméaduchan dbhartha ar
noés tuarascalacha agus ldmhleabhair éagsula agus torthai
suirbhé maidir le tithiocht neamhchriochnaithe ata ar fail

ar shuiomh gréasain www.housing.ie mar aon le faisnéis
ghinearalta maidir leis an gcéras pleandla ar shuiomh
gréasdin www.environ.ie.

« Smaoinigh maidir le féram ar line a bhunu do chénaitheoiri
chun moltai a dhéanamh né tracht ar smaointi m.sh.
leathanach Facebook maidir le d’fhorbairt, ait ar féidir le
gach cénaitheoir trachtanna agus moltai a dhéanamh.

« Déan teagmhadil leis an Foireann maidir le Forbairti
Tithiochta Neamhchriochnaithe i gceantar d'tdarais
aitivil agus bain Usaid as an bpointe teagmhala dbhartha
(féach thios) chun rannphairtiocht a ghlacadh i bproiseas
combhairlidchdin an Phlean Réitigh Laithredin (SRP). Déan
teagmhidil leis an bhforbrdir n6 leis an bhfaighteoir (ma ta
ceann ceaptha) chun fail amach ar tionscnaiodh an préiseas
sin go féill. Cé go bhfuil dualgas le haghaidh an Phlean
Réitigh Laithredin ar an bhforbréir, cuirfidh an t-tdaras aitiuil
faisnéis ar fail ina thaobh.

- Déan cinnte de go gcuireann urlabhrai aiseolas ar fail don
chuid eile den choiste cénaitheoiri agus deis a chur ar fail
athbhreithnit a dhéanamh ar dhul chun cinn agus fécas a
chothabhail.

C.4 C(adis Plean Réitigh Laithreain (SRP) ann?

D’fhéadfai comhaontu a shocrud chun Plean Réitigh Laithredin

a ullmhud agus a chur chun feidhme de thoradh comhphlé

maidir le forbairti tithiochta neamhchriochnaithe sainidla a
réiteach. Is é an Forbroir né an Faighteoir, nuair a cheaptar
ceann, a ullmhaionn plean da leithéid, agus is ionann é sin agus
comhaontu idir na pdirtithe leasmhara go léir maidir leis an gcaoi
gur ceart bailchrioch a chur ar an bhforbairt dbhartha.

Is éard atd i gceist leis an gcéim tosaigh maidir le Plean Réitigh
Laithredin a ullmhu céim chombhairlitichdin na bpairtithe
leasmhara le hionadai 6 fhoireann an udarais aitidil maidir le
heastait neamhchriochnaithe agus le hionadai 6 choiste na
gconaitheoiri.

Ta rol agat maidir le SRP a ullmhu. Roinnfidh an t-tdaras
aitivil gach faisnéis arna bailit faoi d'eastét (nuair is féidir agus
faoi réir ag rialacha rindachta) leis na pdirtithe leasmhara go
Iéir. Ba cheart don ionadai thar ceann na cénaitheoiri a s(h)
onrai teagmhala a thabhairt don tdaras aititil chun irithia a

dhéanamh go gcoimedédtar ar an eolas iad faoin bPlean Réitigh
Laithredin.

Riachtanais cosanta sonrai a thabhairt san direamh, bionn
forbroiri agus udardis aititla tiomanta chun faisnéis a roinnt leis
na pairtithe leasmhara go léir.

D'fhéadfadh roinnt ama a bheith i gceist chun Plean Réitigh
Laithredin a ullmhu don fhorbairt ina bhfuil tu i do chénai. |
roinnt cdsanna, bionn tGdardis ditiula ag obair leis an Roinn
Comhshaoil, Pobail agus Rialtais Aititil chun feabhsuithe
rithabhachtacha a mhaoiniu a bhaineann le sabhailteacht phoibli
ar na forbairti is mo6 fadhbanna i gcatagoir 4, arna lua ag tus na
treorach seo.

Le haghaidh tuilleadh faisnéise maidir le Pleananna Réitigh Laithredin,
féach ar Alt 3.4 den Treoirleabhar maidir le Forbairti Tithiochta
Neamhchriochnaithe a Bhainistit agus a Réiteach, ata ar fail ag www.

housing.ie n6 ag www.environ.ie n6 sa da ait.

Bailigh Faisnéis Abhartha

D'fhéadfa cuid pleanala shuiomh gréasain an tdarais aitiuil a
sheicedil chun faisnéis a fhail maidir leis an gcinneadh pleandla i
dtaobh d'eastat.

D’fhéadfa cinamh a thabhairt an fhaisnéis abhartha a bhailit a
ndéanfar i a roinnt i measc na bpairtithe leasmhara go léir, go
héirithe mar chuid den phréiseas réitigh laithredin. D'fhéadfadh
sé a bheith deacair le haghaidh roinnt pdirtithe leasmhara
faisnéis airithe a fhail, agus da réir sin beidh cinamh ann ma
oibrionn gach duine le chéile chun an fhaisnéis ar fad a thiomsu.

Agus teagmhail & déanamh agat leis an udaras aitiuil, ba cheart
duit iarracht a dhéanamh an méid is mo faisnéise a chur ar féil
agus gur féidir leat, amhail:

« Ainm agus seoladh an eastéit/an eastait tithiochta
neamhchriochnaithe.

- Ainm an fhorbréra.
- Ainm an iasachtora, mas féidir.

«  Faisnéis ar bith maidir le staid airgeadais an fhorbréra m.sh.
imeachtai féimheachta.
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Déan Measunu ar Sheicliosta M'Eastait

Bain Usaid as an seicliosta meastinaithe (samplach) seo a leanas
chun liosta saincheisteanna tosaiochta a fhorbairt. Tarraing aird
na bpairtithe leasmhara eile ag na cruinnithe comhairlitichain
SRP orthusan.

. ™
Seicliosta Abhartha Tosaiocht

Saincheisteanna Saincheisteanna
Sabhailteacht Phoibli
Soilsiti Poibli
Béithre & Cosain
Draenéil
Solathar Uisce
Coireail Fuiolluisce/Staisiun Caidéalichain
Leagan Amach
Spés Oscailte
Cothabhail/Bainistiocht
Taispedint

Tionchar Amhairc
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Uséidi Amach Anseo le haghaidh Foirgneamh

- /

Smaointi a Cheapadh agus a Mheas Maidir leis an
gCaoi ar Cheart Saincheisteanna a Réiteach

Ba cheart do choénaitheoiri breithnit a dhéanamh cé acu an
bhfuil tionscnaimh ann né nach bhfuil, ar féidir leis an bpobal
aitivil no le coiste conaitheoiri tabhairt futhu lena mbainfeadh
difear mor, mar shampla:

+ dilscairt bruscair;
« glanadh graifiti;

« tirdhreachy;

«  siold; agus/né

« curcrann?

An bhfuil aon Usaid ann a bheadh ina tairbhe don phobal aititil i
gcoitinne n6 d'dinéiri ti atd ann cheana, i. leithroinnt ar thalamh
suaithmheonach agus neamhshealbhaithe; usaid aitreabh
neamhshealbhaithe chun criocha séisialta, gné né an phobail
aitiail?

D’fhéadfadh coiste na gconraitheoiri fiosrd a dhéanamh

ar roghanna d4 leithéid agus breithnit a dhéanamh ar a
bpraiticitlacht agus ar a bhféidearthacht agus an fhaisnéis
sin a chur leis an bproéiseas maidir le Plean Réitigh Laithredin.
Tharlédh gur amhlaidh an scéal, mar shampla, go mbeadh an
forbroir dbalta roinnt acmhainni a chur ar féil seachas airgead
chun an t-eastét a chriochnd, amhail saothair agus sasra.

C.5 Céhé/hiar féidir leat Teagmhail a
dhéanamh Leis/Léi le haghaidh Faisnéise?

Ta sé de cheart agat bualadh agus teagmhail dhireach a bheith
agat leis an udaras aitivil agus leis an bhforbroir/tégalai.

Ta oibleagaid ar na hudarais éitiula, na forbréiri/togélaithe
airithiu a dhéanamh go bhfuil na conaitheoiri bainteach go
direach pé uair is féidir agus na forbairti sin a réiteach.

Rannphairtiocht an Udarais Aitiil

Ta ball foirne i ngach udaras aitidil a phléann le heastait
tithiochta neamhchriochnaithe, is féidir a sonrai teagmhala a
aimsiy ar www.housing.ie/unfinished. D’fhéadf4 cuireadh
a thabhairt don teagmhalai sin cuairt a thabhairt ar d'eastat
agus siuldid thart timpeall a dhéanamh le baill choiste na
gconaitheoiri.

Is féidir leis an teagmhalai san Udaras aitidil maidir le Tithiocht
Neamhchriochnaithe an méid seo a leanas a chur ar fail duit:

«  Faisnéis maidir le Catagoir d'fhorbartha da dtagraitear
nios luaithe sa treoir seo (1-4, agus 4 ar an gceann lena
mbaineann an drochthionchar is mé);

« dul chun cinn ar bith go dti seo maidir le saincheisteanna
a réiteach (lena n-airitear daileadh cisti ar bith faoin
Tionscnamh um Shabhailteacht Phoibli);

-+ faisnéis maidir le stddas na mbannai/na n-urrds agus aon
fhorfheidhmitchan né caingean dli eile a glacadh go dti seo
né ar dhécha go nglacfar é; agus

- teagmhdlaithe na bpriomhphairtithe leasmhara eile ata
bainteach leis an bprdiseas.

Forbroéir/Tégalai/Faighteoir

Litir a scriobh né riomhphost a chur chuig an forbréir agus/

né an faighteoir, ma t4 ceann ceaptha (murar féidir leat dul i
dteagmhdil leis an duine sin, déan teagmhail leis an ngniomhaire
eastait, ar féidir leis na sonrai teagmhala abhartha a chur ar fail
duit). Sonraigh go bhfuil do chumarsaid thar cheann choiste
na gconaitheoiri. Déan liosta de na saincheisteanna tosaiochta
go léir agus den chaoi ar mhaith leat comhoibrit chun réiteach
a aimsiu. Cé gur féidir le saincheisteanna an-chorraitheacha

a bheith i gceist, déan iarracht focas a choimead ar na réitigh
praiticiula chun saincheisteanna a réiteach. Cuir céip de litir/
riomhphost chuig an teagmhdlai ag an udaras aitiuil.

Doiciméaduchan Abhartha

Logail ar www.housing.ie/unfinished chun na doiciméid seo a
leanas a ioslodail:

«  Torthai ar shuirbhé na n-eastat tithiochta
neamhchriochnaithe bliantuil né déanach.

«  'Treoirleabhar - Eastdit Tithiochta Neamhchriochnaithe a
Bhainistiu agus a Réiteach’leis an Roinn Comhshaoil, Pobail
agus Rialtais Aitidil (DECLG).

«  Leagtar amach i gCéd Cleachtais Phriomhphairti Leasmhair
(DECLG) an caidreamh idir na priomhphairtithe leasmhara
agus a gcomhlachtai ionadaiocha go Iéir.

- Sonrai teagmhala le haghaidh pearsanra udarais aitiuil a
phléann le forbairti neamhfhorbartha.
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Achoimre maidir leis sin Ar Féidir Leat a
Dhéanambh:

« Biodh cur chuige praiticiuil agat agus spéis agat
comhoibriu le cénaitheoiri comharsana agus le
pairtithe leasmhara eile.

« Bibainteach agus bi i dteagmhail le do chomharsana
chun coiste cénaitheoiri a bhund.

- Déan faisnéis thabhachtach a chur le chéile 6 na foinsi
ata leagtha amach sa treoir sin.

- Déan ionadai né beirt ionadaithe a cheapadh chun plé
le pairtithe leasmhara eile.

«  Bicinnte de go bhfuil teagmhail le pairtithe leasmhara
teoranta do 1-2 daoine ar eatraimh thréimhsiula.
Tharlédh gur ga an proiseas sin a bhainistiu, a
chomhordu né a shruthlinid ionas gur féidir linte
soiléire cumarsaide a airithiu.

Déan measunu ar d'eastat agus Usaid a bhaint as an
seicliosta sa treoir seo. Biodh cur chuige réalaioch agat
maidir lena bhfuil indéanta.

Déan teagmhail leis an bpriomhtheagmhalai
saincheaptha i d’udaras aitiuil. Ta sonrai teagmhala
na n-udaras aitivil le haghaidh eastat tithiochta
neamhchriochnaithe ar www.housing.ie/unfinished

Cuir litir/riomhphost chuig an forbréir/faighteoir ag
leagan amach na saincheisteanna tosaiochta. Cuir
c6ip chuig an teagmhdlai ag an udaras aitiuil.

Bi bainteach leis an bpréiseas comhairliiichain SRP
chun fadhbanna i d’'eastat a réiteach.

Smaoinigh maidir le foram ar line a bhunu do
choénaitheoiri chun moltai a dhéanamh no tracht ar
smaointi m.sh. leathanach Facebook.

housing )
agency Comhshaol, Pobal agus Rialtas Aifidil
Environment, Community and Local Government

Le haghaidh tuilleadh faisnéise logail ar:
www.housing.ie/unfinished
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